NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sulade s 8 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi

Prenajimatel’'om:  Stredna odborné Skola obchodu a sluzieb ako spravca majetku NSK
so sidlom : T. Vansovej 2, TopoP¢any, 955 01
zastpena: Mgr. Milan Natio — riaditel’ SOS obchodu a sluZieb
bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo uétu: 7000308066/8180
ICO: 00 893 480
/d’alej ako prenajimatel’/

a
Najomcom: Pepax, s.r. 0.

so sidlom: Vyc¢apy-Opatovce

zastupend: Bc. Peter Diizhal

1CO:

DIC:

Cislo BU:

Spol. zapisana v: OR Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo:

1739/N

za nasledujucich podmienok:

CL 1
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Nitrianskeho samospravneho kraja prenajima najomcovi
Cast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove supisné ¢islo 2392, na prvom posch.,
¢. m. 106 A, na parcele ¢islo 19, katastralne uzemie Topolcany, na Mudronovej ulici 2,
o celkovej vymere 17,70 m? /14,70 m? — kancelaria, 3 m® — ostatné prislusenstvo - soc.
zariadenie a chodba/.

Nehnutelnost’ je zapisana v katastri nehnutelnosti Katastrdlneho Uradu v Nitre, Sprava

katastra Topol'¢any, na LV ¢. 2576.

2. Ugelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov — na prevadzkovanie kancelarie .

CLII
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uré¢itd od 01.08.2012 do 31.07.2013.

CL. 111
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Uhrada za uZivanie priestorov opisanych v CL. I tejto zmluvy bola stanovena
na zaklade predloZenej cenovej ponuky:
939,00 € rocne
z toho:



- za priestory kancelarie vel. 14,70 m*:  cena 61,00 € / m? /rok
- za ostatné priestory vel’kosti 3,00 m?: cena 14,10 € /m? /rok
(soc. zariadenie a chodba)

Vyska mesa¢ného ngjmu: 78,25 €

Tato suma predstavuje Cisté najjomné bez d’alsich nakladov spojenych s uzivanim a
prevadzkovanim predmetu najmu.

2. Najomné je splatné vopred mesacne v rovnomernych splatkach, do 15. dna
predchadzajlceho mesiaca za nasledujici mesiac do pokladnice prenajimatela -
budova SI, Mudronova 2, 1. posch.

) CL 1Iv
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1. Prevadzkové néklady spojené s najmom bude hradit najomca podla skutocného
Cerpania na zaklade zmlav, uzatvorenych s dodavateI'mi jednotlivych sluzieb,
nasledujicim spésobom:

» Naklady za odber elektrickej energie budu uctované 11 x ro¢ne zalohovou platbou
a vyuctované 1 x ro¢ne podla faktur dodéavatela elektrickej energie na zaklade
skuto¢nej spotreby. Cenu elektrickej energie urcuje dodéavatel’.

» Naéklady na vykurovanie budu vyuctované v prepocte na ndjomcom uZzivanu
plochu opisant v Cl. T ods. 1 na zaklade podmienok a faktar od dodavatel’a tepla.
Dodavatel’ tepla uréil pre SOS obchodu a sluZieb nasledujdci spdsob platieb: fixné
platby - Uhrada 1 x mesacne v 1/12 z uréenych nakladov pocas celého roka a
variabilné platby - naklady za prislusny mesiac poéas vykurovacicho obdobia
(mesiace oktober — april). Cenu fixnej a variabilnej zlozky tepla urcuje dodavatel.

» Naéklady za odber vody a sto¢né spojené s najmom bude vyGétované mesane na
zéklade skuto¢nej spotreby.

» Platné cenové tarify dodavatel'ov bude mat’ najomca k dispozicii k nahliadnutiu na
TEU prenajimatel’a, 1.posch., Mudroiiova 2, Topol'¢any.

2. V pripade, Ze najomca neuhradi ndjomné alebo int pohl'addvku voci prenajimatel’'ovi
V stanovenom termine, je povinny uhradit prenajimatelovi Grok zomeSkania vo
vyske stanovenej nar. vlady SR ¢. 87/ 1995 Z. z.

ClL Vv
Technicky stav predmetu najmu

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu
Vv stave spdsobilom na ucel uzivania. Opravy a Upravy Ucelovej povahy znasa nijomca na
vlastné naklady. Stavebné upravy je nagjomca opravneny vykonat’ len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a a prislusného stavebného Uradu.



CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:

uhradzat’ naklady spojené s beznym udrziavanim

platit’ dohodnuté najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom

uzivat’ predmet najmu v stlade s uéelom uréenym v Cl. I tejto zmluvy

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, inak
najomca zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti

odovzdat’ priestory po skonéeni uzivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie

v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel’ovi
pristup do potrebnej Casti objektu

najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a ochranu bezpecnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov

najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do d’alSieho prenajmu alebo vypozicky

Prenajimatel je povinny:

Odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na dohovorené uZivanie,
V tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim spojené.

ClL VIl
Skoncenie najmu

Najomna zmluva sa kon¢i:

1. Uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Na z&klade pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran. V tomto pripade je vypovedna
lehota jeden mesiac azacina plynut prvym dnom nasledujiceho mesiaca po doruceni
pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak:

- nagjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou

- najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby spojené
S nagjmom

- najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaju predmet najmu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

- najomca preneché predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a

- prenajimatel’ naliehavo potrebuje predmet ndjmu na plnenie vlastnych tloh.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby ndjmu, ak:

- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’ na ktora si predmet najmu prenajal
- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobily na dohovorené uzivanie
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.



Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

Zmenit’ alebo doplnit’ tato zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy o€islovanym dodatkom k tejto zmluve.

Tato zmluva je uzatvorena v sulade s § 9a ods. (9) Zak. ¢. 446/2001 Z.z. o majetku
vysSich Gzemnych celkov v zneni nesk. predpisov avsulade splatnymi Zasadami
hospodarenia s majetkom NSK (schvalovacia dolozka predsedu NSK na prenechanie
majetku od najmu zo dna 16.7.2012 /€. listu 3622/2012-MAJETOK/2/).

Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim obidvomi zmluvnymi stranami a je v zmysle
8 47a odsek 1 zakona ¢. 546/2010 Z. z. G¢inna dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na internetovej stranke Skoly www.sosoasto.sk.

. Utastnici zmluvy prehlasujii, Ze tato vyjadruje ich slobodnii avaznu vélu, nebola
podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 st ur¢ené pre prenajimatel’a, 1

pre najomcu a 1 vyhotovenie je uréené pre zriad’ ovatel’a prenajimatela, ktorym je
Nitriansky samospravny kraj.

V Topol'¢anoch, diia 30.7.2012.

Prenajimatel”: Néajomca:

Mgr. Milan Nano Bc. Peter Drizhal
riaditel’ SOS obchodu a sluZieb konatel’
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